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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.1.1. Denumirea lucrarii

“Construire cimitir eparhial <<Gradina invierii>> si capeld, clopotnit3, trapezi si sedii administrative ale
Arhiepiscopiei Targoviste” - faza P.U.Z.

1.1.2. Beneficiar

Arhiepiscopia Targovistei

1.1.3. Proiectant general

S.C. Design Studio S.R.L.

1.1.3. Sef proiect

Arh.-urb. Teodor Mihai Bate - specialist atestat R.U.R. simboluri B, D3, DZ0, E, G5, G6
1.1.4. Data elaborarii

lanuarie 2025

1.2. Obiectu! lucrarii

1.2.1. Solicitdri ale temei-program

Proiectul “Construire cimitir eparhial <<Gridina invierii>> si capeld, clopotnit3, trapezi si sedii administrative
ale Arhiepiscopiei Targoviste” este amplasat in jud. Dambovita, municipiul Targoviste, str. Laminorului, nr. 8
si 49, pe un teren in suprafata totala de 69.232mp alcatuit din imobilele avand:

- N.C. 92342 in suprafata de 67.728mp (intravilan, categoria de folosinta arabil);

- N.C. 76966 in suprafata de 1.504mp {intravilan, categoria de folosinta arabil}.

Se propune realizarea urmatoarelor tipuri de obiective (constructii / amenajari), fira a fi enumerate cu titlu
exhaustiv:

- cimitir {zona locuri de veci);

- capeld;

- clopotnit3;

- trapeza;

- sedii administrative {administratie cimitir, sedii protoierii etc.});

- sala de ceremonii / proceduri funerare;

- spatii tehnice;

- spatii conexe fuctiunii de baza {depozitari, camere mortuare, pompe funebre, spatii prezentare, garaje
autovehicule de transport funerar etc.);

- grupuri sanitare;

- alei pietonale / carosabile;

- parcari;
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- imprejmuire;

- spatii verzi;

- racord la utilitati;

- alte categorii de lucrari / constructii complementare / compatibile cu functiunea de baza (prin lucrari /
constructii complementare / compatibile cu functiunea de baza se inteleg acele obiective avand o destinatie
adaptata specificului zonei si pentru care se vor obtine avizele / acordurile necesare conform legislatiei in
vigoare, inclusiv Agentia pentru Protectia Mediului, Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta, Directia pentru
Sanatate Publica).

Obiectivele (constructiile / amenajarile) descrise mai sus pot fi realizate concomitent sau succesiv. De
asemenea, in afara constructilor / amenajarilor descrise mai sus, se pot realiza si alte obiective
complementare / compatibile cu functiunea de baza.

1.3. Surse documentare

- P.U.G. Municipiul Targoviste aprobat prin H.C.L. nr. 9 din ianuarie 1998;
- Certificatul de Urbanism nr. 925 / 03.11.2025, eliberat de Primaria municipiului Targoviste.

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior
Nu este cazul.
1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent

Conform Certificatului de urbanism nr. 925 / 03.11.2025 eliberat de Primaria municipiului Targoviste se vor
urmatoarele studii de fundamentare:

- Plan de situatie (ridicare topo) vizat 0.C.P.1.;

- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af;

- Plan Incadrare in zona ortofotoplan vizat O.C.P.1,;

- Studiu de circulatie intocmit de un specialist R.U.R. - G7;

- Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico edilitara (breviar de calcul} insusit de ingineri specialisti
R.U.R. - G1.

1.3.3. Date statistice

Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Targoviste, cu acces din strada Laminorului, drum
asfaltat, cu doua benzi pe sens, avand N.C.83863. Proiectul propus se va realiza pe un teren in suprafata
totala de 69.232mp alcatuit din imobilele avand N.C. 92342 (67.728mp - intravilan, categoria de folosinta
arabil) si N.C. 76966 (1.504mp - intravilan, categoria de folosinta arabil). Accesul la imobilul avand N.C. 92342

se face traversand imobilul avand N.C. 86815 si categorie de folosinta drum, aflat in proprietatea Judetului
Dambovita si administrarea Consiliului Judetean Dambovita.
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Coordonate in sistem Stereo 70 ale imobilelor reglementate prin P.U.Z.

Imobil avand N.C. 92342 (67.728 mp)
X=379629.0458; Y=534383.9212;
X=379861.2250; ¥=534635.8574;
X=379832.8230; ¥=534661.6920;
X=379830.4420; Y=534660.1680;
X=379828.5300; Y=534661.7300;
X=379830.2800; Y=534663.8550;
X=379785.8330; Y=534704.9750;
X=379783.7270; Y=534703.0470;
X=379781.5870; Y=534704.7680;
X=379783.1860; ¥=534707.2760;
X=379738.8650; Y=534748.0620;
X=379736.4920; Y=534746.2920;
X=379734.6190; Y=534747.8550;
X=379736.3410; Y=534750.4110;
X=379730.7842; Y=534755.5211,
X=379712.5790; Y=534772.2630;

X=379709.7060; Y=534769.1250;
X=379712.2880; Y=534766.7620;
X=379483.5850; Y=534516.9440;
X=379500.2390; ¥=534501.7140.

Imobil avand N.C. 76966 {1.504mp)
X=379823.3829; Y=534730.4654;
X=379807.3619; Y=534714.2402;
X=379820.8802; ¥Y=534701.4213;
X=379814.1501; Y=534694.6864;
X=379810.0198; ¥=534690.2764;
X=379817.8447; Y=534683.0221;
X=379818.7821; Y=534684.0005;
X=379823.1590; Y=534688.5495;
X=379829.1899; Y=534694.8899;
X=379861.1540; Y=534728.0360;
X=379838.8529; Y=534746.8390.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Avand in vedere amplasarea in intravilanul municipiului Targoviste, cat si accesul direct la cai de comunicatie
si retele edilitare, terenul reglementat are un potential semnificativ pentru realizarea functiunii propuse.

Oportunitatea investitiei este justificatd de necesitatea amenajarii si valorificarii unui teren neutilizat, prin
realizarea unui cimitir eparhial care sa rdspundd nevoilor actuale ale comunitatii si ale parohiilor din intreaga
eparhie.

Proiectul contribuie semnificativ la dezvoltarea durabild a zonei, avind urmatoarele beneficii:

- asigurarea unui spatiu adecvat si demn pentru functiunea propusa, conform normelor igienico-sanitare i
reglementarilor bisericesti;

- ordonarea si sistematizarea terenului;

- imbunitéatirea aspectului urbanistic si ambiental al zonei, prin amenajarea unui cadru sobru, curat §i bine
intretinut;

- valorificarea terenului pentru amenajarea unui spatiu de importantd comunitara si spirituala (“memento
mori”);

- asigurarea infrastructurii funerare la nivelul comunitatii;

- protejarea mediului prin amenajarea unor spatii verzi;

- crearea de locuri de munca pe durata executiei lucrérilor, dar gi ulterior, pentru intretinerea si administrarea
obiectivului propus;

- dezvoltarea nivelului spiritual $i moral al comunitétii prin respectul fata de memoria celor trecuti la cele
vesnice;

- posibilitatea organizérii ceremoniilor religioase si comemorative in conditii corespunzatoare.

Tn prezent, terenul propus pentru amenajarea cimitirului eparhial este un teren neamenajat. Prin
implementarea proiectului, zona va fi revitalizata, imbunatatindu-se conditiile de mediu si infrastructura
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locald. Cimitirul eparhial propus va fi un punct de referintd pentru intreaga comunitate, oferind un spatiu
demn, sigur si bine organizat, care reflecta respectul Bisericii fatd de om $i comunitate.

2.2. incadrare in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii

Terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism, cu o suprafata totald de 69.232 mp, format din loturile
avind N.C. 92342 (67.728 mp) si N.C. 76966 {1.504 mp) este amplasat in intravilanul municipiului Targoviste,
judetul Ddmbovita, str. Laminorului, nr, 8 si 49,

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar,
servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism beneficiaza de relationare (legatura) directa cu
localitatea si infrastructura tehnico-edilitara.

Terenul are acces direct din strada Laminorului, drum public asfaltat, identificat cadastral cu N.C. 73063,
avand o ampriza generald de aproximativ 20,00 m.

Accesul la retelele tehnico-edilitare (alimentare cu energie electrica / alimentare cu gaze naturale /
alimentare cu apa / canalizare / telecomunicatii) se va asigura prin racord la retelele publice existente in zona.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistici: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Zona reglementata, cat si cea studiata, se afla in afara ariilor naturale protejate. Amplasamentul ce face
obiectul proiectului se afld in zona de impact a unui obiectiv Seveso {5.C. Otelinox S.A.) stabilita pe baza
prevederilor art. 17 din Ordinul nr. 3710/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor
adecvate fatd de sursele potentiale de risc, in conformitate cu Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

Relieful
Conform studiului topografic vizat 0.C.P.I..

Clima
Clima specifica amplasamentului este temperat-continentala.

Conditii geotehnice

Conform studiului geotehnic verificat Af.

“Conform reglementdrii tehnice Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri,
indicativ P 100 / 1 — 2025, zona prezintd o valoare de varf a acceleratiei terenului ag = 0.30, pentru cutremure
cu intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani cu 20 % probabilitate de depdsire in 50 ani. Perioada de
control (colt) a spectrului de riaspuns este Tc = 1.0 sec.

Conditii
Sapaturile pentru fundatii se vor executa cu respectarea urmatoarelor conditii:
e sipdtura de fundatie nu va fi mentinutd deschisa o pericada indelungats;
e panta taluzului s3paturii, definitd prin tangenta unghiului de inclinare fatd de orizontala (tg B = h/b),
nu va depdsi valorile maxime admise pentru categoriile de pdmanturi existente.
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e Sdpiturile se vor executa cu pereti verticali sprijiniti sau cu pereti in taluz ori in trepte, cu respectarea
indicatiilor din C 169/1988, NP 120/2010 si NP 124/2010, acorddndu-se o atentie deosebitd
tehnologiei de executie si sistemelor de sustinere a malurilor. O atentie sporitd va fi acordata
lucrarilor de sprijinire, Tntrucdt o executie necorespunzitoare a acestora poate conduce la
instabilitatea terenului, a constructiilor invecinate, precum si la aparitia unor costuri suplimentare
ulterioare.

¢ Executarea sdpdturilor cu pereti verticali nesprijiniti, pana la o adancime maxima de 0,90 m, se va
realiza cu respectarea urmdtoarelor mdsuri:

— terenul din jurul s3paturii sa nu fie incarcat si sa nu sufere vibratii;

—  pamantu! rezultat in urma sapdturii sd nu se depoziteze la o distantd mai mica de 1,00 m de
marginea excavatiei;

— se vor lua masuri de inldturare rapida a apelor din precipitatii sau din alte surse;

— se va proceda la evacuarea rapid3 a apelor din groapa de fundatie si atestarea terenului de
fundare,

— dacd din diverse motive turnarea fundatiilor nu se efectueazd imediat dupd sdpare si se
ohservd fenomene care indicd pericol de surpare, se vor lua misuri de sprijinire a malurilor
in zona respectiva sau sapatura se va transforma in pereti cu taluz.

e Umpluturile se vor realiza din padmant compactat, iar compactarea acestora se va executa cu
respectarea prevederilor Normativului C 56/85.

¢ Se recomandi colectarea $i evacuarea rapidd a apelor din precipitatii pe toatd durata executiei
sapaturilor, prin amenajiri corespunzitoare. In situatia tn care, la cota de fundare, se constatd
existenta unui strat de pamént afectat de precipitatii, acesta va fi indepdrtat imediat inainte de
turnarea betonului.

e De asemenea, se va evita stagnarea apelor in jurul constructiilor, atat pe perioada executiei, cét si pe
toatd durata exploatdrii, prin solutii constructive adecvate, precum realizarea de trotuare,
compactarea terenului, executia de straturi etanse din argild, asigurarea pantelor corespunzitoare
st amenajarea rigoielor.

2.4, Circulatia

2.4.1. Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene -
dupi caz.

Accesul principal (pietonal si carosabil) la terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism se realizeaza
din Strada Laminorului, drum public asfaltat avand N.C. 83863, cu 0 ampriza generala de cca. 20,00. Accesul
la imobilul avand N.C. 92342 se face traversand imobilul avand N.C. 86815 si categorie de folosinta drum,
aflat in proprietatea Judetului Dambovita si administrarea Consilivlui Judetean Dambovita, cu o ampriza
generala de cca. 5,26 ~ 5,83,

2.4.2. Capacitati de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum
si dintre acestea §i alte functiuni ale zonei, necesitsti de modernizare a traseelor existente si de realizare a
unor artere noi, capacititi si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

In zona nu au fost identificate elemente care sa genereze greutati / disfunctionalitati in fluenta circulatiei.
Artera rutiera prin care se va realiza accesul rutier si pietonal {respectiv strada Laminorului - N.C. 73063)
corespunde necesarului privind capacitdtile de transport si fluenta circulatiei pentru investitia propusa.

Imobilul avand N.C. 86815 si catergoria de folosinta drum, care asigura legatura intre cele doud imobile ce
fac obiectul prezentei documentatii de urbanism {imobilele avand N.C. 92342 - 67.728 mp si N.C. 76966 -
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1.504 mp) are o ampriza actuala de cca. 5,26 — 5,83 m . Se propune rezervarea unei suprafete (fasie) de teren,
cu latime de cate 3,17 - 3,74 - m, care sa permita modernizarea drumului la o ampriza de min. 9,00 m,

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul ce face obiectivul documentatiei de urbanism (imobilele avand N.C. 92342 si N.C. 76966} este liber
de constructii.

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiatd

Conform C.U. 925 / 03.11.2025 emis de Primaria municipiului Targoviste, terenul ce face obiectivul
documentatiei de urbanism {imobilele avand N.C. 92342 si N.C. 76966) are in prezent zona functionala “A -
Zona de unitati agricole si sere”, facand parte din terenul pe care pana in prima jumatate a anilor 1990 a fost
ansamblul de sere Seratom.

2.5.2. Relationdri intre functiuni

Terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat, conform documentatiilor de urbanism aprobate anterior si
prevederilor P.U.G., in urmdtoarea zona functionala existenta:

— A -Zona de unitati agricole si sere
La o distanta de cca. 260 m (in linie dreapta) fata de accesul la obiectivul propus {imobil avand N.C. 76966} a
fost identificata o constructie edificata pe imobilul avand N.C. 77482 cu destinatia de locuire, edificata intr-o
zona cu functiunile preponderente de industrie, servicii sau activitati agricole. Nu sunt cunoscute /
identificate alte locuinte la distanta mai mica fata de terenul pe care este propusa investitia.

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenul ce face obiectivul documentatiei de urbanism (imobilele avand N.C. 92342 si N.C. 76966) este liber
de constructii.

In vecinatatea amplasamentului exista in special cladiri cu destinatie industriala, servicii si agricola.
2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit existent in zona (vecinatatea) amplasamentului obiectivului propus, avand functiune
industriala, servicii si agricola nu prezinta elemente calitative arhitecturale sau urbanistice deosebite.

Obiectivul propus va avea un standard arhitectural-urbanistic superior fata de situatia actuala, ceea ce va
duce la imbunatatirea aspectului si a functionarii zonei.

Terenul ce face ohiectul studiului nu este localizat in zona de protectie a vreunui menument istoric,
arheologic sau de cadru natural.

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

n municipiul TSrgoviste, la o distantd rezonabila fatd de amplasamentul proiectului, exista serviciile necesare
asigurdrii unui confort optim pentru functiunile propuse {transport public, facilitdti administrative etc.).
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2.5.6. Asigurarea cu spatii verzi

Procent minim de spatii verzi (S.V. min.) propus: 20% {in calculul procentului de spatii verzi intra si zona
ocupata de locurile de veci).

In lungul aleilor principale din interiorul cimitirului se vor amenaja aliniamente de arbori.

Spatiile verzi vor fi pozitionate oriunde in interiorul zonei reglementate. Zonele verzi din interiorul zonei
reglementate isi pot schimba ulterior configuratia peisagistica / spatiala, respectandu-se procentul minim. In
zona cimitirului se va realiza 0 zona de protectie perimetrald, in vederea asigurarii unor perdele naturale de
protectie intre investitia propusa $i vecindtati.

2.5.7. Existenta unor riscuri naturale si antropice Tn zona studiatd sau in zonele vecine
Amplasamentul ce face obiectul proiectului nu prezintd riscuri naturale cunoscute.

Amplasamentul ce face obiectul proiectului se afld in zona de impact a unui obiectiv Seveso {S.C. Otelinox
S.A.) stabilita pe baza prevederilor art. 17 din Ordinul nr. 3710/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru
stabilirea distantelor adecvate fat3 de sursele potentiale de risc, in conformitate cu Legea nr. 59/2016 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substan{e periculoase.

Noile dezvoltiri se realizeazd in concordantd cu matricea de compatibilitate prevazuta in Tabelul 2 din Anexa
3 a ordinului mentionat. Conform Procesului verbal nr. 1/20.12.2012, imobilele ce fac obiectul proiectului se
incadreaza partial in raza zonei nr. lll - efecte ireversibile, conform scenariului pus la dispozitie de S.C.
Otelinox S.A., atat pentru frecventa 1075, cit si pentru frecventa 107, care permit amplasarea obiectivelor
de tip A, B, C; restul terenului se Tncadreazd in raza zonei nr. IV - efecte reversibile, care permit amplasarea
obiectivelor de tip A, B, CsiD.

Conform prevederilor Ordinului 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 53/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activititile de amenajare a teritoriului si urbanism emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene {3.710 / 19.07.2017}, Ministerul Mediului {1.212 /
08.09.2017) si Ministerul Afacerilor Interne (99 / 22.08.2017) obiectivele propuse se incadreaza la tipurile B
siC:

- Tip B: “a) zone functionale - ...gospodarie comunald...” {cimitir);

- Tip C: “a) zone functionale - ...gospodarie comunald...” (cimitir), “b) constructii - ...de cult, comerciale cu
capacitate mai micad de 1.000 persoane...”.

2.5.8. Principalele disfunctionalitati

Imobilul avand N.C. 86815, cu categoria de folosintd drum, care asigura legatura intre cele doud imobile ce
fac obiectul prezentei documentatii de urbanism (N.C. 92342 —67.728 mp si N.C. 76966 — 1.504 mp), prezinta
o amprentd actuald insuficientd, de cca. 5.26 - 5.83 m, necorespunzdtoare cerintelor de acces $i modernizare.
Litimea existentd nu permite realizarea unui profil de drum adecvat, fiind necesard rezervarea unor
suprafete (fasii} de teren pe ambele laturi, cu I3timi de cate 1,58 - 1,87 m, pentru atingerea unei amprize
minime de 9,00 m.

Zona prezintd un caracter insalubru, determinat de lipsa amenajarilor corespunzéitoare si intrefinerea
neadecvati a terenurilor. Pentru remedierea acestei disfunctionalititi se propune salubrizarea completa a
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zonei, colectarea si evacuarea potentialelor deseuri, amenajarea $i intrefinerea corespunzatoare a
terenurilor. Zona analizatd se confruntd cu un proces de destructurare urbanistica, generat de incetarea
utilizérii anterioare a terenului, care a facut parte din ansamblul de sere SERATOM pana in prima jumatate a
anilor 1990, fira ca aceasts etapa sa fi fost urmatd de o restructurare urbanistica planificata. Absenta unei
interventii coerente de reorganizare spatiald a determinat fragmentarea structurii teritoriale, aparitia unor
spatii nefunctionale si lipsa unei retele de circulatii clar definite, ceea ce afecteazd coerenta si integrarea
zonei in tesutul urban existent.

2.6. Echipare edilitar3

2.6.1. Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdtii {debite si retele de
distributie ap3d potabild, retele de canalizare, retele de transport energie electrica, retele de
telecomunicatie, surse si retele alimentare cu cildura, posibilitdti de alimentare cu gaze naturale - dupa
caz)

Asigurarea accesului la retelele tehnico-edilitare {alimentare cu energie electrica / alimentare cu apa /
canalizare) se va realiza prin racord la retelele publice existente in zona.

in vecindtatea terenului ce face obiectul prezentei documentatit de urbanism, existd urmatoarele tipuri de
retele publice tehnico-edilitare; P
- retea alimentare cu energie electricd apartinand S.C. Distributie Energie Electricg-Romania SA,»@?* ' \
- retea de apa si canalizare apartinand S.C. Compania de Apa Targoviste Dambo@ﬂﬂ}u -j_'_J ‘ D)
- retea de gaze naturale S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.; ' ’ i Nk
- in interiorul cimitirului se vor amplasa cismele de apa potalila; (1 a4
-in zona cismelelor se vor amplasa bancute cu pergola de umbrire. a1 3

Specificatii: '
1. pentru AVIZUL DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT — nr. 30602511205247 J 19.12.2025' emis~
de catre Distributie Enegie Electrica Romania = Sucursala Targoviste:
e Executarea lucrdrilor in proximitatea instalatiilor operatorului de distributie (OD) se va realiza strict
conform conditiilor prev3zute in aviz si respectdnd normele tehnice de protectia muncii specifice,

2. pentru AVIZUL DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT = nr. 48164 / 22.12.2025 emis de catre
Compania de apa Targoviste - Dambovita:
e Se respectd SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele existente de apa
potabild/canalizare si noile constructii.
* in zonele cu cimine de vane, cimine de canalizare, geigere sau alte elemente ale retelelor de apa
sifsau canalizare:
— acestea se vor supraindlta si aduce la noua cotéd a terenului;
- eventualele deterioréri ale cdminelor, cauzate de vicii ascunse dupa aducerea la noua cotd,
vor fi remediate pe cheltuiala beneficiarului lucrarilor.
e Seinterzice amplasarea constructiilor de orice naturd pe retelele de apd/canalizare existente.
e Pentru prevenirea degraddrii sau avarierii conductelor, se va solicita asistentd tehnica de specialitate
de la CATD.
¢ Degradarea sau avarierea conductelor, prin interventii necontrolate sau intentionate, constituie
contraventie sau infractiune, iar remedierea cade in sarcina celui care a provocat deteriorarea.
e Nerespectarea integrald a acestor conditii conduce la anularea avizului de amplasament favorabil
conditionat.
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3. pentru AVIZUL FAVORABIL PUZ — nr, 84214-321,702.854 / 29.11.2025 emis de Distrigaz Sud retele:

Racordarea la reteaua de gaze se va realiza in regim de medie presiune, conform prevederilor
Ordinului ANRE nr. 7/2022, prin depunerea unei cereri de racordare la DGSR (posta, fizic sau online}.
Reamplasarea racordurilor si a posturilor de reglare se efectueaza de citre beneficiarul investitiei,
printr-un operator economic autorizat ANRE.

Conductele trebuie sa fie amplasate la adancimea minima de 0,9 m, iar bransamentele la aproximativ
0,5 m la capat, addncimea putdnd fi modificatd de lucrdrile efectuate in zond (reabilitari stradale,
trotuare, parcari etc.).

Amplasarea constructiilor sau a lucrarilor ih zona conductelor, a posturilor de reglare-masurare sau
a instalatiilor subterane trebuie s8 respecte Normele Tehnice NTPEE-2018 si distantele minime de
sigurantd prevazute pentru regimul de medie presiune.

Constructiile sau instalatiile subterane care intersecteaza traseul retelelor existente trebuie
pozitionate la distanta minimd de sigurantd, conform Tabelului 1 din NTPEE-2018, masuratd in
proiectie orizontald fatd de limitele exterioare ale conductelor.

2.7. Probleme de mediu

Zona studiatd nu este afectatd de situri protejate, arii naturale protejate sau zone cu risc major de poluare.
Proiectul propus respectd normele privind protectia mediului.

Distante de la amplasamentul proiectului propus pana la cele mai apropiate arii Natura 2000

Nr. | Punct cardinal Distanta in km

1 Nord 43,66 ROSCION13 Bucegi

2 Sud - Vest 8,35 ROSACO344 Padurile din Sudul Piemontului Cindesti
3 Vest 10,83 ROSPAQO62 Lacurile de acumulare de pe Arges

4 Sud - Est 5,80 ROSPAD124 Lacurile de pe Valea lifovului

2.7.1. Relatia cadrul natural - cadrul construit

In prezent terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism este nefolosit si neingrijit de o perioada lunga
de timp. Pe teren nu exista elemente valoroase de cadru natural.

Cadrul natural propus prin proiect va fi amenajat si intretinut la standarde ridicate in vederea asigurarii unui
confort sporit.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu au fost identificate riscuri naturale si antropice care sa blocheze implementarea proiectului propus.

In procesul de avizare, implementare si exploatare a proiectului propus se va tine cont de relatia cu obiectivul
Seveso (S.C. Otelinox $.A.) existent in zona (cca. 1000 m fata de epicentrul zonei de risc).

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare,
ce prezinta riscuri pentru zona

Proiectul propus nu afecteaza caile de comunicatie existente in zona.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
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In zona unde este propus obiectivul studiat nu exista elemente cu valoare de patrimoniu ce necesita
protectie.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear $i turistic - dupa caz.
in zona unde este propus cbiectivul studiat nu exista elemente de potential balnear.
2.8. Optiuni ale populatiei

In parcursul elaborarii, avizarii si aprobarii documentatiei de urbanism se vor respecta prevederile Ordinului
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism. Pana in prezent nu sunt cunoscute propuneri sau cbservatii din partea publicului interestat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiilor de fundamentare a documentatiei de urbanism, investitia propusa este oportuna si poate
fi realizata.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G. al municipiului Targoviste si C.U. 925 / 03.11.2025 terenul ce face obiectul proiectului este
situat in intravilanul municipiului Targoviste, U.T.R. nr. 37, functiunea dominanta a zonei A - Zona de unitati
agricole si sere.

3.2.1. Cii de comunicatie

Accesul principal {pietonal si carosabil) la terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism se realizeaza
din Strada Laminorului, drum public asfaltat avand N.C. 83863, cu 0 ampriza generala de cca. 20,00.
Circulatiile interioare parcelelor reglementate vor fi prevazte cu trotoare racordate la trotoarele de la strada
Laminorului.

Capacitati de transport admise

Accesul la cimitir este asigurat prin trafic auto usor si pietonal, fiind admise autoturisme, autovehicule
funerare si ocazional microbuze. Traficul greu este nepermanent si limitat la vehicule de intretinere.
Capacitatea de transport este redusa, cu cresteri temporare doar in perioadele de ceremonii sau sarbatori
religioase, fard a afecta semnificativ reteaua rutierd a U.T.R.

3.2.2. Relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele vecine

Obiectivul propus prin proiect este compatibil cu zonele invecinate, care au in general destinatie industriala,
servicii si agricola.

3.2.3. Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor
Pentru implementarea proiectului nu sunt necesare mutatii in folosinta terenurilor.

3.2.4. Lucrdri majore prevazute in zon3
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In zona proiectului propus nu sunt prevazute lucrari / investitii majore (cai rutiere majore - autostrazi /
drumuri expres, retele magistrale de utilitati etc.).

3.2.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

in vecinitatea terenului ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism, existd urmatoarele tipuri de
retele publice tehnico-edilitare:

- retea alimentare cu energie electrica apartinand S.C. Distributie Energie Electrica Romania S.A.;

- retea de apa si canalizare apartinand S.C. Compania de Apa Targoviste Dambovita S.A..

-retea de gaze naturale S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L..

Asigurarea accesului la retelele tehnico-edilitare (alimentare cu energie electrica / alimentare cu apa /
canalizare) se va realiza prin racord la retelele publice existente in zona.

3.2.6. Protectia mediului

Proiectul propus nu genereaza riscuri majore asupra mediul inconjuritor.

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate si predate unei firme autorizate. Dupa finalizarea
investitiei, deseurile menajere generate fn incinta vor fi colectate in containere speciale si preluate de o firma
de salubrizare autorizata.

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.3.1. Relationarea cu formele de relief

Terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism se va adapta conditiilor de relief existente.

3.3.2. Prezenta unor oglinzi de ap4 si a spatlilor plantate

Nu este cazul.

3.3.3. Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului

Conform Studiului Geotehnic verificat Af.

3.3.4, Adaptarea la conditiile de clim3

Clima specifica amplasamentului este temperat-continentala. Cladirile se vor adapta specificului zonei si
functiunii propuse, in vederea asigurarii unui confort optim la interior si a unui consum redus de energie.

3.3.5. Valorificarea unor potentiale balneare, dupa caz
Nu este cazul.
3.4. Modernizarea circulatiei

3.4.1. Organizarea circulatiei si a transportului in comun
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Accesul principal {pietonal si carosabil) la terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism se realizeaza
din Strada Laminorului, drum public asfaltat avand N.C. 83863, cu 0 ampriza generala de cca. 20,00.

Pentru buna functionare a proiectului propus, in interiorului suprafetei ce face obiectul prezentei
documentatii de urbanism se vor realiza locuri de parcare, conform necesarului de functionare, dar nu mai
putin de 50 raportat la intreaga suprafata. Din totalul locurilor de parcare, min. 2 locuri vor fi dotate cu kit
pentru incarcarea masinilor electrice si min. 2 locuri vor fi pentru persoanele cu dizabilitati. Se propune ca
locurile de parcare sa fie umbrite natural cu arbori.

3.4.2. Organizarea circulatiei feroviare - dupa caz
Nu este cazul.

3.4.3. Organizarea circulatiei navale - dupa caz
Nu este cazul.

3.4.4. Organizarea circulatiei aeriene - dupa caz
Nu este cazul.

3.4.5. Organizarea circulatiei pietonale

Pentru buna functionare a cimitirului eparhial ,Grédina Tnvierii” se vor amenaja alei pietonale care si asigure
accesul facil si sigur al vizitatorilor.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bliant teritorial, indici urbanistici
3.5.1. Funcfiuni (destinatia terenurilor) propuse

Zone functionale urbanistice propuse:
- GC2 - Zona pentru gospodarie comunala - cimitire;
- Ccr - Cai de comunicatie rutiera si pietonala.

Terenul reglementat prin P.U.Z. este compatibil direct {fara a fi necesara elaborarea, avizarea si aprobarea
unei alte documentatii de urbanism) cu urmatoarele zone functionale urbanistice:

— - IS c.u. - Institutii si servicii publice de interes general - constructii urbane - {conform specificului

zonei si al activitatii directe/indirecte a beneficiarului)

— GC - Zona pentru gospodarie comunala;

— SP1 - Spatii verzi amenajate, perdele de protectie;

— TE - Utilitati+platform de colectare deseuri

— SV = Spatii verzi

3.5.3. Relationdri intre functiuni

Zonele functionale urbanistice propuse (GC si Ccr - inclusiv IS c.u., SP1, TE) sunt compatibile cu terenurile
invecinate, care au in general destinatie industriala, servicii si agricola.
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3.5.4. Asigurarea cu spatii verzi

Procent minim de spatii verzi {S.V. min.} propus: 20%{in calculul procentului de spatii verzi intra si zona
ocupata de locurile de veci).

Spatiile verzi vor fi pozitionate oriunde in interiorul zonei reglementate. Zonele verzi din interiorul zonei
reglementate isi pot schimba ulterior configuratia peisagistica / spatiala, respectandu-se procentul minim. In
zona cimitirului se va realiza o zond de protectie perimetrald, in vederea asigurarii unor perdele naturale de
protectie intre investitia propusa si vecinatati.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Asigurarea accesului la retelele tehnico-edilitare (alimentare cu energie electrica / alimentare cu apa /
canalizare) se va realiza prin racord la retelele publice existente in zona.

n vecindtatea terenului ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism, existd urmatoarele tipuri de
retele publice tehnico-edilitare:

- retea alimentare cu energie electricd apartindnd $.C. Distributie Energie Electrica Romania S.A.;

- retea de apa si canalizare apartinand 5.C. Compania de Apa Targoviste Dambovita S.A.;

-retea de gaze naturale S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L..

3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea pan3 la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Obiectivul propus prin proiect nu presupune surse de poluare {(emisii, deversari etc.}.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu este cazul.

3.7.3. Epurarea §i preepurarea apelor uzate

Proiectul propus nu prevede realizarea unor statii de epurare si/sau preepurare a apelor uzate.

3.7.4. Depozitarea controlata a degeurilor

Deseurile menajere rezultate, specifice activitatii, se vor colecta in pubele si vor fi preluate de firme
specializate. Pubelele vor fi amplasate pe o platforma special amenajata in acest sens.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

Proiectul prevede amenajarea peisagistica a terenului prin:

- plantarea de arbori, arbusti si flori, pentru crearea unui cadru verde si solemn;

- amenajarea unor spatii de odibnd si reculegere pentru vizitatori, integrate armonios in peisaj.

Astfel, terenul va fi valorificat, respectand specificul functiunii de cimitir si caracterul solemn al acestuia.

3.7.6. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.
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3.7.7. Refacere peisagistica si reabilitare urbana

In prezent terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism este nefolosit si neingrijit de o perioada lunga
de timp. Pe teren nu exista elemente valoroase de cadru natural.

Cadrul natural propus prin proiect va fi amenajat si intretinut la standarde ridicate in vederea asigurarii unui
confort sporit.

3.7.8. Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupd caz

Nu este cazul.

3.7.9. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciilor de comunicatie i al retelelor edilitare majore.
Imobilul avand N.C. 86815 si categoria de folosinta drum, care asigurd legatura intre cele doua imobile ce fac
obiectul prezentei documentatii de urbanism (imobilele avand N.C. 92342 - 67.728 mp si N.C. 76966 - 1.504
mp) are 0 ampriza actuala de cca. 5,26 — 5,83 m . Se propune rezervarea unei suprafete (fasie) de teren, cu
latime de cate 3,17 - 3,74 - m, care sa permita modernizarea drumului la 0 ampriza de min. 9,00 m.

3.8. Obiective de utilitate publica

3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica

Proiectul propus prin prezenta documentatie este de interes si necesitate publica la nivelul comunitatii.

3.8.2. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil {teren + constructii)

Zona reglementata S {mp) Pracent (%)
Proprietate privata a Arhiepiscopiei Targovistei 1.504 mp 2,17%
Domeniu public al Judetului Ddmbovita 67.728mp | 97,83%
Total 69.232mp | 100%

3.8.3. Determinarea circulatiei terenurilor intre detin3tori, in vederea realizarii obiectivelor propuse - dupa
caz

n prezent, terenul avand N.C. 86815, categoria de folosinta ,,drum”, are 0 amprenta variabild cuprinsa intre
cca. 5,26 m si 5,83 m, insuficientd pentru asigurarea conditiilor tehnice corespunzdtoare modernizdrii $i
aducerii la parametri conformi cu normativele in vigoare privind profilul transversal minim al unui drum
public.

in vederea realiz3rii obiectivelor propuse — respectiv modernizarea si aducerea drumului la 0 amprentd
minima de 9,00 m — se impune rezervarea unei suprafete suplimentare de teren, sub forma unor fagii laterale
cu l3timi variabile cuprinse intre 3,17 m si 3,74 m, in funclie de configuratia existenta din teren si de
aliniamentele propuse prin documentatia tehnica.

Lirgirea amprizei se va realiza exclusiv pe terenurile aflate in proprietatea Consiliului Judetean, fard a afecta
proprietati private sau particulare. Prin urmare, nu sunt necesare exproprieri, dezmembradri sau alte
proceduri de transfer al dreptului de proprietate intre detinatori privati,
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Circulatia juridicd a terenurilor se 1eazy astfel a eventuale operatiuni de actualizare cadastrala (reconfigurare
limite, inscrierea noii amprize a drumului in cartea funciard), fard modificari ale regimului juridic al
proprietatii private,

Prin aceastd interventie se asigurd:

o conformarea la profilul transversal minim reglementat;

e cresterea sigurantei circulatiei;

o posibilitatea realizdrii elementelor constructive aferente (parte carosabild, acostamente, santuri,
zone de siguranta);

e incadrarea in parametrii tehnici specifici categoriei functionale a drumului.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
4.1. Categorii principale de interventie, care s3 sustind materializarea programului de dezvoltare

Categorii principale de interventie privind implementarea obiectivului propus:

- avizare si aprobare documentatie de urbanism (P.U.2.);

- elaborare Documentatie tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de construire (D.T.A.C.};
- obtinere Autorizatie de construire;

- implementare proiect (lucrari de construire};

- utilizare investitie realizata.

4.2. Prioritati de interventie

Prioritati de interventie:

- amenajarea si organizarea unui nou cimitir eparhial;

- amenajarea infrastructurii colaterale / complementare necesara functiondrii cimitirului (parcaje, iluminat,
capeld, clopotnitd, trapezd si sedii administrative etc.).

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivel de U.T.R.

La nivel de U.T.R., cimitirul genereaza un impact economic redus, prin venituri locale din taxe $i crearea unor
locuri de muncd pentru administrare si intretinere. Din punct de vedere social, acesta asigurd un serviciu
public esential, contribuind la organizarea functionald a zonei si la satisfacerea nevoilor comunitatii, cu un
impact limitat asupra activitdtilor urbane din vecindtate.

4.3, Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor formulate, eventuale restrictii

Elaboratorul documentatiei considera ca realizarea proiectului este necesara si benefica la nivelul intregii
comunitatii.

5. ANEXE

5.1. Avize

Conform Certificatului de urbanism nr. 925 / 03.11.2025 eliberat de Primaria municipiului Targoviste pentru
faza P.U.Z. se vor obtine urmatoarele avize:

- Alimentare cu apa - Compania de Apa Targoviste Dambovita S.A.;
- Canalizare - Compania de Apa Targoviste Dambovita 5.A;;
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- Gaze naturale - Distrigaz Sud Retele S.R.L,;

- Telefonizare - Orange Romania Communations S.A,;

- Securitate la incendiu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Basarab | al Judetului Dambovita;
- Aviz de amplasament 1.5.U. - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Basarab | al Judetului Dambovita;
- Sanatatea populatiei - Directia de Sanatate Publicd Dambovita;

- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului;

- Aviz Consiliul Judetean Dambovita - Aviz Arhitect Sef;

- Aviz oportunitate - Primaria Municipiului Targoviste;

- Aviz tehnic al Arhitectului $ef - C.T.A.T.U. Targoviste;

- Aviz administrator drum {Primaria Municipiului Targoviste pentru str. Laminorului);

- Aviz administrator drum (Consiliul Judetean Dambovita pentru drum / parcela avand N.C. 86815);
- Aviz Politia Rutiera;

- Aviz Apele Romdne - Sistemul de Gospodarire a Apelor Dambovita.

6. DISCLAIMER
Orice posibild eroare de tehnoredactare identificatd in prezenta documentatie va fi adusd la cunostinta

elaboratorului pentru verificare, respectiv remediere, si va fiinterpretatd ca eroare materiala indreptata prin
eratd, dacd este cazul,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL {P.U.Z.)

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este 0 documentatie tehnica avand
caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum i
amplasarea si conformarea constructiilor in zona reglementata.

1.2. Baza legald a elaborarii

- Codul Civil;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul;

- Ordinul Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de apilcare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Reglementare Tehnicd GM-010-2000 - Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

- Reglementare Tehnica GM-007-2000 - Ghid privind elaboarea si aprobarea Regulamentului Local de
Urbanism.

1.3. Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.} aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.2.} se aplica pentru
imobilele avind N.C. 92342 in suprafatd de 67.728 mp (intravilan, categoria de folosinia arabil) si N.C. 76966
in suprafatda de 1.504 mp (intravilan, categoria de folosintd arabil), in suprafatd totald de 69.232 mp,
amplasate in judetul Dambovita, municipiul Targoviste, strada Laminorului, nr. 8 si 49, si a fost elaborat in
vederea realizirii obiectivului ,Construire cimitir eparhial <<Gradina invierii>> i capeld, clopotnitd, trapezi
si sedii administrative ale Arhiepiscopiei Targoviste”.

Prezenta documentatie de urbanism {P.U.Z. si R.L.U. aferent} va produce reglementari urbanistice exclusiv
pentru terenurile amplasate in judetul Dambovita, municipiul Targoviste, avdnd N.C. 92342 si N.C. 76966,
dupd aprobarea sa prin Hotararea Consiliului Local (H.C.L.) Targoviste.

Zona studiatd prin P.U.Z., care excede zona reglementata, are caracter ilustrativ privind posibilele dezvoltari
in ansamblu ale zonei, fara a induce conditii sau reglementédri urbanistice.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la péstrarea integrit3tii mediului si protejarea patrimoniului natural §i construit
Terenul reglementat prin P.U.Z. nu prezintd conditii deosebite de peisaj care sa necesite masuri speciale de

conservare sau valorificare. Pe amplasament si in proximitatea acestuia nu existd spatii verzi publice
amenajate.
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Terenul reglementat prin P.U.Z. nu se afld cuprins in Lista Monumentelor istorice si nu se afla in zona de
protectie a obiectivelor inscrise pe aceastd listd. De asemenea, nu existd imobile cu potential de resursa
culturald / istoricd sau parcelari cu valoare culturala / istoricd.

Terenul reglementat prin P.U.Z. nu este inclus intr-un sit arheologic. Tn legitur cu acestea nu exista potential
arheologic si nici potential sau patrimoniu arheclogic cunoscut, cercetat sau reperat,

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. n sensul prezentului regulament, prin
riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zdpada, dislocéri de stdnci sifsau altele asemenea.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice majore
este interzisa.

P.U.Z.impreund cu R.L.U. aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren delimitata,
asigurdnd concilierea intereselor initiatorului cu cele ale colectivitdtii, respectiv protectia si valorificarea
proprietdtii, concomitent cu apararea interesului public.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Retrageri minime zona edificabil imobil avand N.C. 76966 (1.504mp):

- Retragere fata de aliniament = conform prevederilor administratorului L.E.A. 20 kW = 12 m din L.E.A. 20 kW;
- Retragere fata de limitele laterale de proprietate ale terenului = 2,00 m;

- Retragere fata de limita posterioara a terenului = 2,00 m.

Retrageri minime zona edificabil imobil avand N.C. 92342 {67.728 mp}:

- Retragere fata de aliniament N.C. 86815 = 3.00 m fata de zona rezervata pentru modernizarea drumului la
o ampriza de 9,00 m, cu respectarea prevederilor adiministratorului drumului;

- Retragere fata de limitele laterale de proprietate ale terenului = 3,00 m;

- Retragere fata de limita posterioara a terenului = 3,00 m.

Prevederi generale:

- Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente cdilor de comunicatie, retelelor
tehnico-edilitare, ape, canale sifsau altele asemenea, normele privind sanatatea populatiei, normele privind
securitatea la incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

- Zona de protectie a retelelor / canalelor care traverseaza zona reglementatd, se poate reconfigura / diminua
automat (fard a fi necesara elaborarea si aprobarea unei alte documentatii de urbanism) Ia urmatoarele faze
de proiectare, cu conditia avizdrii de citre detinatorii / administratorii obiectivelor respective, in baza unor
studii de coexistentd / specialitate, dupa caz;

- In zonele de protectie / sigurantd aferente cdilor de comunicatie, retelelor tehnico-edilitare, ape, canale
si/sau altele asemenea se pot executa lucrdri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv;

- In afara zonei de edificabil {destinata realizarii cladirilor}, in interiorul proprietatii, se pot realiza, daca este
cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, scari / rampe / terase acces, parcari, rampe
acces persoane cu dizabilitati, rampa acces subsol / demisol, console copertine / balcoane / streasina,
amplasare cabind poartd, retele de instalatii utilitati si echipamente aferente, amplasarea mobilier urban
etc., cu respectarea legislatiei 5i a normativelor in vigoare;

- In situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembréri sau alipiri de loturi care nu necesita documentatie de
urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobarii P.U.Z. prin H.C.L., zona de edificabil a loturilor
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rezultate se va reconfigura automat (fard a fi necesar3 elaborarea si aprobarea unei alte documentatii de
urbanism} prin mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementérilor din P.U.Z..

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul (pietonal si carosabil) la terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism se realizeaza din Strada
Laminorului, drum public asfaltat avand N.C. 83863, cu 0 ampriza generala de cca. 20,00. Accesul la imobilul
avand N.C. 92342 in suprafata de 67.728 mp se face traversand imobilul avand N.C. 86815 si categorie de
folosinta drum.

Imobilul avand N.C. 86815 si catergoria de folosinta drum, care asigura legatura intre cele doua imobile ce
fac obiectul prezentei documentatii de urbanism {imobilele avand N.C. 92342 - 67.728 mp si N.C. 76966 -
1.504 mp) are o0 ampriza actuala de cca. 5,26 — 5,83 m . Se propune rezervarea unei suprafete (fasie) de teren,
cu latime de cate 3,17 - 3,74 - m, care sa permita modernizarea drumului la o0 ampriza de min. 9,00 m,

Acces auto:

—  Drumuri de acces si circulatie interioara proiectate pentru vehicule funerare si autospeciale
(capabilitate de minimum 2 vehicule funerare simultan pe aleile principale).

— Pentru buna functionare a proiectului propus, in interiorului suprafetei ce face obiectul prezentei
documentatii de urbanism se vor realiza locuri de parcare, conform necesarului de functionare, dar
nu mai putin de 50 raportat |3 intreaga suprafata. Din totalul locurilor de parcare, min. 2 locuri vor
fi dotate cu kit pentru incarcarea masinilor electrice si min. 2 locuri vor fi pentru persoanele cu
dizabilitati. Se propune ca locurile de parcare sa fie umbrite natural cu arbori.

Circulatie pietonala;
—  Aleile pietonale dimensionate pentru flux simultan de 50-100 persoane, in functie de dimensiunea
— Circulatia pietonald in cadrul cimitirului este esentiala pentru accesul vizitatorilor si pentru
intretinerea adecvatd a terenului. Aceasta va fi organizat3 pe mai multe niveluri, in functie de
importanta traseului si de accesul la locurile de veci:

o Aleile principale vor avea latimea de 5 m si vor lega intrarea cimitirului de sectoarele
principale, facilitati si zonele de servicii. Acestea vor permite circufatia simultana a
vizitatorilor si, dac3 este necesar, a mijloacelor de intretinere,

o Aleile secundare vor avea ldtimea de 2,5 m $i vor asigura accesul la grupurile de locuri de
veci, fard a traversa alte loturi.

o Spatiile dintre randurile de morminte vor fi de 0,6 m, suficiente pentru deplasarea
vizitatorilor in proximitatea locurilor de veci.

Transport al funeraliilor:
— Capacitate de preluare si deplasare a sicrielor/urnelor: 1-2 inmormantari simultan pe aleile

principale,

Transport de intretinere si logistica:
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—  Vehicule pentru intretinerea spatiilor verzi, colectarea deseurilor si aprovizionare cu mat
pentru intretinere.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitar3d

Asigurarea accesului la retelele tehnico-edilitare {alimentare cu energie electrica / canalizare / gaze, natural / /
alimentare cu apa / telecomunicatii) va fi realizata prin racord la reteiele publice existente in zona salyalte—~
solutii tehnice specifice.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivelor propuse a se realiza pe terenul reglementat prin P.U.Z. se va asigura prin
racord la reteaua publica existenta in zona.

Canalizare

Canalizarea obiectivelor propuse a se realiza pe terenul reglementat prin P.U.Z. se va asigura prin racord la
reteaua publica existenta in zona.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor propuse a se realiza pe terenul reglementat prin P.U.Z. se va
asigura prin racord la reteaua publica existenta in zona si/sau panouri fotovoltaice.

Specificatii:
1. pentru AVIZUL DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT — nr. 30602511205247 / 19.12.2025 emis
de catre Distributie Enegie Electrica Romania — Sucursala Targoviste:
e Executarea lucrdrilor in proximitatea instalatiilor operatorului de distributie (OD) se va realiza strict
conform conditiilor prevdzute in aviz si respectand normele tehnice de protectia muncii specifice.

2. pentru AVIZUL DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT — nr. 48164 / 22.12.2025 emis de catre
Compania de apa Targoviste - Dambovita:
e Se respectd SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele existente de apa
potabild/canalizare si noile constructii.
e in zonele cu cdmine de vane, cimine de canalizare, geigere sau alte elemente ale retelelor de apa
sifsau canalizare:
— acestea se vor supraindlia si aduce la noua cota a terenului;
— eventualele deterioridri ale ciminelor, cauzate de vicii ascunse dupd aducerea la noua cotd,
vor fi remediate pe cheltuiala beneficiarului lucrérilor.
Se interzice amplasarea constructiilor de orice naturd pe retelele de apa/canalizare existente.
Pentru prevenirea degradarii sau avarierii conductelor, se va solicita asistenta tehnica de specialitate
de la CATD.
e Degradarea sau avarierea conductelor, prin interventii necontrolate sau intentionate, constituie
contraventie sau infractiune, iar remedierea cade in sarcina celui care a provocat deteriorarea.
e Nerespectarea integrald a acestor conditii conduce la anularea avizului de amplasament favorabil
condigionat.
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3. pentru AVIZUL FAVORABIL PUZ - nr. 84214-321.702.854 / 29.11.2025 emis de Distrigaz Sud retele:

e Racordarea la reteaua de gaze se va realiza in regim de medie presiune, conform prevederilor
Ordinului ANRE nr. 7/2022, prin depunerea unei cereri de racordare la DGSR (posta, fizic sau online).

» Reamplasarea racordurilor si a posturilor de reglare se efectueaza de catre beneficiarul investitiei,
printr-un operator economic autorizat ANRE.

s Conductele trebuie s3 fie amplasate la addncimea minima de 0,9 m, iar brangamentele la aproximativ
0,5 m la cap3t, adincimea putand fi modificati de lucrarile efectuate in zon3 (reabilitari stradale,
trotuare, parcdri etc.).

+ Amplasarea constructiilor sau a lucrdrilor in zona conductelor, a posturilor de reglare-masurare sau
a instalatiilor subterane trebuie s3 respecte Normele Tehnice NTPEE-2018 si distantele minime de
sigurantd prevazute pentru regimul de medie presiune,

¢ Constructile sau instalatiile subterane care intersecteazd traseul retelelor existente trebuie
pozitionate la distanta minima de sigurantd, conform Tabelului 1 din NTPEE-2018, mésurata in
proiectie orizontald fatd de limitele exterioare ale conductelor.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Terenul ce face obiectul P.U.Z. are forma si dimensiunile necesare care permit realizarea obiectivului propus.
in urma modernizirii drumului, se va proceda la 0 dezmembrare a parcelei, Tn conformitate cu prevederile
legale in vigoare, astfel incat sd se asigure aliniamentul corespunzétor fatd de infrastructura rutierd nou
realizat3. Dezmembrarea va fi organizat astfel incat sa nu afecteze functionalitatea generald a terenului si
s& permitd pastrarea capacitatii de utilizare a acestuia pentru obiectivul propus.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Procent minim de spatii verzi (S.V. min.) propus: 20% {in calculul procentului de spatii verzi intra si zona
ocupata de locurile de veci}.in lungul aleilor principale din interiorul cimitirului se vor amenaja aliniamente
de arbori.

Spatiile verzi vor fi pozitionate oriunde in interiorul zonei reglementate. Zonele verzi din interiorul zonei
reglementate isi pot schimba ulterior configuratia peisagistica / spatiala, respectandu-se procentul minim. in
zona cimitirului se va realiza o zon3 de protectie perimetrald de minim 3,00 m, in vederea asigurarii unor
perdele naturale de protectie intre investitia propusa si vecindtati.

Avand in vedere specificul obiectivului propus se recomanda realizarea unei imprejmuiri opace. imprejmuirea
va fi amplasata cu respectarea prevederilor Codului Civil si a legislatiei in vigoare. Materialele si culorile
utilizate pentru realizarea imprejmuirii, atdt cdtre aliniament, cat si spre celelalte laturi, vor avea un aspect
ce se integreaza in specificul arhitectural si functional al zonei si al obiectivului propus. Se interzice utilizarea
materialelor si a culorilor stridente. iImprejmuirea va avea o inaltime maxima de cca. 2,00 m fata de cota
terenului natural.

Pe frontul situat spre strada Laminorului, imprejmuirea se va realiza din materiale transparente, in vederea
asigurarii vizibilitatii si deschiderii catre arterd, respectdnd in acelasi timp cerintele de siguranta si principiile
de integrare in contextul estetic urban.

3. ZONIFICAEA FUNCTIONALA
3.1. Unititi si subunitdti functionale

Zone functionale urbanistice propuse:
- GC2 - Zona pentru gospodarie comunal3 - cimitire;
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- Cer - Cai de comunicatie rutiera si pietonala.

Terenul reglementat prin P.U.Z. este compatibil direct {fara a fi necesara elaborarea, avizarea si aprobarea
unei alte documentatii de urbanism} cu urmatoarele zone functionale urbanistice:

— GC - Zona pentru gospodarie comunald;

- SP1 - Spatii verzi amenajate, perdele de protectie;

— TE - Utilitati+platform de colectare deseuri;

— SV - Spatii verzi;

— Cer - Cai de comunicatie rutiera si pietonala;

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE {GC2 - ZONA PENTRU
GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE)

4.1. Articolul 1 - Functiuni premise / complementare

- cimitir {zona locuri de veci);

- constructii funerare (bordure, cavou, monument funerar etc.);

- capeld;

- clopotnita;

- trapez3;

- sedii administrative (administratie cimitir, sedii protoerii, alte sedii / spatii administrative, logistice, alte
functiuni / destinatii compatibile etc.);

- sala de ceremaonii / proceduri funerare;

- spatii tebnice si / sau de depozitare;

- spatii conexe / complementare fuctiunii de baza {depozitari, ateliere de productie manufacturiera pentru
obiecte bisericesti, de cult sau obiecte funerare, camere mortuare, pompe funebre, spatii prezentare, garaje
autovehicule de transport funerar etc.);

- grupuri sanitare, cabina paznic / ingrijitor;

- alei pietonale / carosabile;

- parcari;

- imprejmuire;

- spatii verzi;

- mobilier urban {bancute, cosuri de gunoi etc.);

- racord la utilitati;

- alte categorii de lucrari / constructii complementare / compatibile cu functiunea de baza (prin lucrari /
constructii complementare / compatibile cu functiunea de baza se inteleg acele obiective avand o destinatie
adaptata zonei si pentru care se vor obtine avizele / acordurile necesare conform legislatiei in vigoare, inclusiv
Agentia pentru Protectia Mediului, Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta, Directia pentru Sanatate
Publica).

4.2, Articolul 2 - Functiuni compatibile

Sunt permise urmétoarele tipuri de utilizari cu conditii, fara a fi enumerate cu titlu exhaustiv:

- in zonele de protectie / sigurantd aferente cdilor de comunicatie, retelelor tehnico-edilitare, ape, canale
sifsau altele asemenea se pot executa lucrdri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv.
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4.3. Articolul 3 - Functiuni interzise

sSunt interzise urmatoarele tipuri de utilizéri, fara a fi enumerate cu titlu exhaustiv:

- orice activitate sau constructie care nu este compatibild / complementara cu functiunea de baza;

- depozitarea / producerea substantelor explosive, radioactive sau care prezinta risc tehnologic major {ex.
Obiective Seveso);

- utilizari care contravin reglementarilor in vigoare din punct de vedere urbanistic, de mediu, securitate la
incendiu sau sanatatea populatiei.

4.4. Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Terenu! ce face obiectul documentatiei de urbanism este situat in judetul Dambovita, municipiul Targoviste,
strada Laminorului, nr. 8 si 49, in suprafata totalda de 69.232 mp, alcatuit din imobilele avand N.C. 92342 in
suprafatd de 67.728 mp (intravilan, categoria de folosinta arabil) si N.C. 76966 in suprafata de 1.504 mp
(intravilan, categoria de folosintd arabil). Caracteristicile actuale ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune
etc.) permit realizarea obiectivului propus.

4.5. Articolul 5 - Parcelarea

Ulterioar aprobarii P.U.Z. prin H.C.L. se pot realiza operatiuni cadastrale {dezmembrari sau alipiri de loturi)
cu respectarea legislatiei in vigoare. in aceastd situatie, zona de edificabil a loturilor rezultate se va
reconfigura automat prin mentinerea si aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor din P.U.Z.,
dupi caz. ’

Dezmembrarea se va face pentru servituti, utilitati si modenizari de drumuri.

4.6. Articolul 6 - Regimul juridic

Zona reglementata S (mp) Procent (%}
Proprietate privata a Arhiepiscopiei Targovistei 1.504 mp 2,17%
Domeniu public al Judetului Ddmbovita 67.728mp | 97,83%
Total 69.232 100%

4.7, Articolul 7 - Circulatii si accese

Accesul {pietonal si carosabil) la terenul ce face obiectul documentatiei de urbanism se realizeaza din Strada
Laminorului, drum public asfaltat avand N.C. 83863, cu o ampriza generala de cca. 20,00. Circulatiile
interioare parcelelor reglementate vor fi prevazte cu trotoare racordate la trotoarele de la strada
Laminorului.

Imobilul avand N.C. 86815 si catergoria de folosinta drum, care asigurd legdtura intre cele doua imobile ce
fac obiectul prezentei documentatii de urbanism este propus pentru modernizare la 0 ampriza totala de 9,00
m, in vederea imbunatatirii accesului si a circulatiei aute in zona. Tn prezent, drumul avand N.C. 86815 are o
1atime variabild de 5,26 — 5,83 m . Se propune rezervarea unei suprafete (fasie) de teren, cu latime de cate
3,17 - 3,74 - m, care sa permita modernizarea drumului la 0 ampriza de min. 3,00 m.

— Circulatia pietonala in cadrul cimitirului este esentiala pentru accesul vizitatorilor $i pentru
intretinerea adecvatad a terenului. Aceasta va fi organizata pe mai multe niveluri, in functie de
importanta traseului i de accesul la locurile de veci:
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o Aleile principale vor avea ldtimea de 5 m si vor lega intrarea cimitirului de sectoarele
principale, facilitdti si zonele de servicii. Acestea vor permite circulatia simultand a
vizitatorilor si, dacd este necesar, a mijloacelor de intretinere.

o Aleile secundare vor avea latimea de 2,5 m si vor asigura accesul la grupurile de locuri de
veci, fard a traversa alte loturi.

o Spatiile dintre réndurile de morminte vor fi de 0,6 m, suficiente pentru deplasarea
vizitatorilor in proximitatea locurilor de veci.

4.8. Articolul 8 - Parcaje

Pentru buna functionare a proiectului propus, in interiorului suprafetei ce face obiectul prezentei
documentatii de urbanism se vor realiza locuri de parcare, conform necesarului de functionare, dar nu mai
putin de 50 raportat la intreaga suprafata. Din totalul locurilor de parcare, min. 2 {ocuri vor fi dotate cu kit
pentru incarcarea masinilor electrice si min. 2 locuri vor fi pentru persoanele cu dizabilitati. Se propune ca
locurile de parcare sa fie umbrite natural prin plantarea de arbori, in proporiie de aproximativ un arbore la
patru locuri de parcare. Aceastd mdsurd urmdreste atat imbunatdtirea confortului utilizatorilor, prin
reducerea expunerii directe la soare, cdt si cresterea calitdtii peisajului urban si a eficientei ecologice a
spatiilor de parcare. Arborii vor fi selectati astfel incdt sa se integreze armonios in specificul zonei si sa nu
afecteze functionalitatea locurilor de parcare.

Suprafata de incircare existentd pentru 2 locuri de parcare este de aproximativ 25 m?, corespunzind unui

13 - "u - A
loc standard de 2,5 x 5 m. Aceasta include spatiul necesar pentru manevra si acces, conform normelor in
vigoare privind siguranta circulatiei si utilizarea eficienta a parcarii.

4.9. Articolul 9 - Aspectul exterior al cladirilor

Reguli privind aspectul exterior al cladirilor:

- cladirile se vor integra in specificul general al obiectivului propus {arhitectura / finisaje / gama cromatica /
raport plin-gol etc.);

- se interzice folosirea finisajelor avand culori / texturi stridente;

- raportul plin-gol va fi in concordanta cu specificul arhitectural al functiunii propuse;

- fatadele secundare vor fi tratate arhitectural in mod armonios cu cele principale;

- se vor utiliza finisaje specifice programului arhitectural propus {tencuieli / vopseluri decorative, placari cu
lemn / piatra / materiale composite, etc.};

- este permisa amplasarea de firme / panouri publicitare cu aspect ce se incadreaza in arhitectura generala a
cladirilor; aceste elemente publicitare nu vor fi dominante pentru aspectul exterior al cladirilor.

Aspectul exterior al cladirilor / constructiilor si finisajele propuse

Reguli generale privind aspectul exterior al cladirilor / constructiilor:

- arhitectura cladirilor va respecta specificul functiunii propuse (finisaje / gama cromatica / raport plin-gol
etc.);

- este interzisa folosirea finisajelor avand culori stridente (roz, mov, albastru intens, verde intens, portocaliu,
rosu intens etc.) / texturi stridente {(materiale stralucitoare - inox) ;

- fatadele secundare vor fi tratate arhitectural in mod armonios cu cele principale.

Finisaje fatade:
- tencuiald texturata {alba, bej, gri-bej, ocru, alte nunate naturale deschise la culoare);
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- tencuiala pentru soclu {nuante compozite de majo, bej, gri};

- elemente de decoratiune bisericeasca {icoane) realizate in tehnica mosaic sau fresca (pictura);

- placare cu cdrdmidd aparentd;

- placare cu piatra naturala;

- accente (material / textura / culoare} in proportie de max. 5% din suprafata desfasurata totala a fatadelor.

Tamplérie exterioara:

- tamplarie cu profile din PVC {cu aspect de lemn / culoare alb, maro sau gri antracit) si geam termoizolant;
- tdmpldrie cu profile din aluminiu (culoare maro sau gri antracit) si geam termoizolant;

- tdmplarie din lemn stratificat si geam termoizolant.

Balustrade:
- balustrade din elemente metalice (culoare maro / gri antracit / nrgru).

Acoperis:

- terasa (circulabila / necirculabila);

- acoperis de tip sarpanta in doua sau patru ape;

- acoperis de tip bisericesc (cupola, turla etc.) la capela, turn clopotnita, alte cladiri bisericesti;

- pe acoperis se pot monta sisteme de producere a energiei din surse regenerabile {panouri fotovoltaice,
panouri ACM etc.}), paratraznet, elemente de cult {cruce), echipamente / sisteme aferente instalatiilor,
lucarne / ferestre de mansarda.

invelitoare:

- tabla metalica faltuita (gri antracit / maro);
- {igld metalica ondulata {gri antracit / maro);
- {igld ceramica.

Tmprejmuire:

- tip 1 (zona locurilor de veci): imprejmuire opaca (min. 90%} cu indltimea maxima de 2,20 m;

- tip 2 (imobil avand NC 76966 si zona aferenta parcarii si constructiilor cu functiuni diverse realizate pe imobil
avand NC 92342): imprejmuire opaca {min. 90%) cu indltimea maxima de 2,00 m (limite laterale / posterioare)
sau imprejmuire semitransparenta cu indltimea maxima de 2,00 m {catre drumuri / circulatii publice / semi-
publice};

- pozitia imprejmuirilor se va stabili la urmatoarele faze de proiectare {avize / D.T.A.C.);

- finisaje imprejmuiri: tencuiald texturata (alba, bej, gri-bej, alte nuante naturale deschise la culoare), placare
cu cirdmida aparent3, placare cu piatra naturala, panouri / placi prefabricate din beton, elemente metalice,
elemente din lemn, elemente din material compozit.

4.10. Articolul 10 - Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre clidirile principale de pe aceeasi parceld va fi egald cu Hmax/2 sau clddirile pot fi
alipite, respectind prevederile Codului Civil, normele privind sdnatatea populatiei 5i normele privind
securitatea la incendiu. Distanta minimd dintre clidirile principale de pe aceeasi parceld, respecta prevederile

Codului Civil, normele privind sdndtatea populatiei si normele privind securitatea [a incendiu.

4.11. Articolul 11 - Conditii de echipare edilitari
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Obiectivele realizate se vor racorda la retelele publice de utilitati existente in zona (retea alimentare cu apa,
retea alimentare energie electrica, retea alimentare gaze naturale, retea canalizare, retea telecomunicatii).
Conform conditiilor impuse de avize.

Specificatii:
4. pentru AVIZUL DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT = nr. 30602511205247 / 19.12.2025 emis
de catre Distributie Enegie Electrica Romania — Sucursala Targoviste:
* Executarea lucrdrilor in proximitatea instalatiilor operatorului de distributie (OD}) se va realiza strict
conform conditiilor previzute in aviz si respectand normele tehnice de protectia muncii specifice.

S. pentru AVIZUL DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT — nr. 48164 / 22.12.2025 emis de catre
Compania de apa Targoviste - Dambovita:
e Se respectd SR 859171997 privind distantele minime intre retelele existente de apa
potabild/canalizare si noile constructii.
¢ in zonele cu cimine de vane, cdmine de canalizare, geigere sau alte elemente ale retelelor de apa
sifsau canalizare:
— acestea se vor suprainalta si aduce la noua cota a terenului;
— eventualele deterioriiri ale cAminelor, cauzate de vicii ascunse dupd aducerea la noua cot3,
vor fi remediate pe cheltuiala beneficiarului lucrarilor.
Se interzice amplasarea constructiilor de orice natura pe retelele de apd/canalizare existente.
Pentru prevenirea degradarii sau avarierii conductelor, se va solicita asistenta tehnica de specialitate
de la CATD. ,
¢ Degradarea sau avarierea conductelor, prin interventii necontrolate sau intentionate, constituie
contraventie sau infractiune, iar remedierea cade in sarcina celui care a provocat deteriorarea.
¢ Nerespectarea integrald a acestor conditii conduce la anularea avizului de amplasament favorabil
conditionat.

6. pentru AVIZUL FAVORABIL PUZ — nr. 84214-321.702.854 / 29.11.2025 emis de Distrigaz Sud retele:

¢ Racordarea la reteaua de gaze se va realiza in regim de medie presiune, conform prevederilor
Ordinului ANRE nr. 7/2022, prin depunerea unei cereri de racordare la DGSR {posta, fizic sau online).

* Reamplasarea racordurilor si a posturilor de reglare se efectueaza de catre beneficiarul investitiei,
printr-un operator economic autorizat ANRE.

* Conductele trebuie s3 fie amplasate la adancimea minimd de 0,9 m, iar bransamentele la aproximativ
0,5 m la capdt, addncimea putdnd fi modificatd de lucrarile efectuate Tn zond (reabilitdri stradale,
trotuare, parcdri etc.).

e Amplasarea constructiilor sau a lucrarilor in zona conductelor, a posturilor de reglare-masurare sau
a instalatiilor subterane trebuie s respecte Normele Tehnice NTPEE-2018 si distantele minime de
sigurantd prevdzute pentru regimul de medie presiune.

¢ Constructiile sau instalatiile subterane care intersecteaza traseul retelelor existente trebuie
pozitionate ia distanta minima de sigurantd, conform Tabelului 1 din NTPEE-2018, mdsuratd in
proiectie orizontala fata de limitele exterioare ale conductelor.

4.12. Articolul 12 - imprejmuiri
Avand in vedere specificul obiectivului propus se recomanda realizarea uneiimprejmuiri opace. Imprejmuirea

va fi amplasata cu respectarea prevederilor Codului Civil si a legislatiei in vigoare. Materialele si culorile
utilizate pentru realizarea imprejmuirii, atat catre aliniament, cat si spre celelalte laturi, vor avea un aspect
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ce se integreaza in specificul arhitectural si functional al zonei si al obiectivului propus. Se interzice utilizarea
materialelor si a culorilor stridente. Imprejmuirea va avea o inaltime maxima de cca. 2,50 m fata de cota
terenului natural.

Pe frontul situat spre strada Laminorului, imprejmuirea se va realiza din materiale transparente, in vederea
asigurarii vizibilitatii si deschiderii citre arterd, respectand in acelasi timp cerintele de siguranta si principiile
de integrare in contextul estetic urban,

4.13. Articolul 13 - Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T. max.)

P.O.T. max. propus = 30% (suprafata ocupata de locurile de veci nu intra in calcult P.O.T.)
4.14. Articolul 14 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului {(C.U.T. max.)

C.U.T. max. propus = 0,6 (suprafata ocupata de locurile de veci nu intra in calcult C.U.T.)
4.15. Articolul 15 - Regim maxim de indltime (R.h. max.)

R.h. max. propus: $/DS+ P+2E (sau similar cu respectarea H. max.)

4.16. Articolul 16 - indltimea maximi a clidirilor (H. max.)

H. max. propusa: 15,00 m fata de cota parterului {nivelul inferior integral suprateran}; sunt permise inaltimi mai mari
de 15,00 m pentru clopotnita, turla/turle capela, diverse echipamente, ansambluri specifice obiectivului de investitie,
paratrasnet etc.

4.17. Articolul 17 - Procent minim spatii verzi (5.V. min.)

S.V. min. propus: 20%({in calculul procentului de spatii verzi intra si zona ocupata de locurile de veci}.
Spatiile verzi vor fi pozitionate oriunde in interiorul zonei reglementate. Zonele verzi din interiorul zonei
reglementate isi pot schimba ulterior configuratia peisagistica / spatiala, respectandu-se procentul minim. In
zona cimitirului se va realiza o zona de protectie perimetrald, in vederea asigurdrii unor perdele naturale de
protectie intre investitia propusa si vecinatdti. In situatia in care se vor realiza zone cu pavaj inierbat,
suprafata inierbata {conform modelului de pavaj utilizat} va intra in calculul procentului de spatii verzi.

In lungul aleilor principale din interiorul cimitirului se vor amenaja aliniamente de arbori.

Circulatiile interioare parcelelor reglementate vor fi prevazte cu trotoare racordate la trotoarele de la strada
Laminorului.

4.18. Articolul 18 - Amplasarea fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Retrageri minime zona edificabil imobil avand N.C. 76966 (1.504mp});

- Retragere fata de aliniament = conform prevederilor administratorului L.E.A. 20 kW =12 m din L.E.A. 20 kW;
- Retragere fata de limitele laterale de proprietate ale terenului = 2,00 m;

- Retragere fata de limita posterioara a terenului = 2,00 m.

Retrageri minime zona edificabil imobil avand N.C. 92342 (67.728 mp}):

- Retragere fata de aliniament N.C. 86815 = 3.00 m fata de zona rezervata pentru modernizarea drumului la
0 ampriza de 9,00 m, cu respectarea prevederilor adiministratorului drumului;

- Retragere fata de limitele laterale de proprietate ale terenului = 3,00 m;

- Retragere fata de limita posterioara a terenului = 3,00 m.

Prevederi generale:- Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente cdilor de
comunicatie, retelelor tehnico-edilitare, ape, canale si/sau altele asemenea, normele privind
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sidnatatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice
in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

- Zona de protectie a retelelor / canalelor care traverseazd zona reglementatd, se poate reconfigura / diminua
automat (féra a fi necesara elaborarea si aprobarea unei alte documentatii de urbanism) la urmétoarele faze
de proiectare, cu condi{ia avizdrii de cdtre detinatorii / administratorii obiectivelor respective, in baza unor
studii de coexistentd / specialitate, dupa caz;

- In zonele de protectie / sigurantd aferente cdilor de comunicatie, retelelor tehnico-edilitare, ape, canale
sifsau altele asemenea se pot executa lucrari de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv;

- In afara zonei de edificabil (destinata realizdrii cladirilor), in interiorul proprietdtii, se pot realiza, daci este
cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, sciri / rampe / terase acces, parcéri, rampe
acces persoane cu dizabilitati, rampa acces subsol / demisol, console copertine / balcoane / streasina,
amplasare cabind poartd, retele de instalatii utilitati si echipamente aferente, amplasarea mobilier urban
etc,, cu respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare;

- In situatia unor operatiuni cadastrale {dezmembrari sau alipiri de loturi care nu necesitd documentatie de
urbanism conform legislatiei in vigoare} ultericare aprobarii P.U.Z. prin H.C.L., zona de edificabil a loturilor
rezuliate se va reconfigura automat (fard a fi necesara elaborarea si aprobarea unei alte documentatii de
urbanism) prin mentinerea si aplicarea fiecdrui tip de retragere conform reglementarilor din P.U.Z..

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA {U.T.R.)

Terenul reglementat prin P.U.Z. nu va constitui unitate teritoriald de referintad distinctd aferentd P.U.G. al
Municipiului Tragoviste. '

6. DEFINIREA UNOR TERMINI

Aliniamentul (conform Reglementare Tehnica GM-007-2000 - Ghid privind elaboarea si aprobarea
Regulamentului Local de Urbanism, Art. 23)
Aliniamentul reprezinta limita dintre proprietatea privatd si domeniul public.

Coeficientul de utilizare a terenului - C.U.T. {conform Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Anexa 2)

Coeficientul de utilizare a terenului {C.U.T.) reprezintd raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta.
Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1.80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal / carosabil din
incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. (conform Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, Anexa 2)

Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) reprezint3 raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) i suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cota de nivel este sub 3,00 m
de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
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Unitatea teritorialid de referintd - U.T.R. (conform Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Anexa 2)

Unitatea teritoriald de referintd (U.T.R.}) reprezintd o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionalad si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avdnd ca scop reglementarea urbanisticd
omogend. U.T.R. se delimiteaza, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istoricd unitard intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
naturd a terenurilor gi constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

7. DISCLAIMER

Orice posibild eroare de tehnoredactare identificatd in prezenta documentatie va fi adusd la cunostinta
elaboratorului pentru verificare, respectiv remediere, si va fi interpretata ca eroare materiald indreptatd prin
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